§ 11 vilkdr — Steberiet, Nykebing F.

Den af Boligstyrelsen autoriserede standardlejekontrakt typeformular A, 10. udgave 1. september 2022 un-
derskrives af parterne sammen med neaervaerende individuelle tilleeg. Standardlejekontrakten er geeldende
for lejeforholdet, i det omfang bestemmelserne i dette tilleeg med seerlige vilkar ikke fraviger standardbe-
stemmelserne i lejekontrakten.

De i tilleegget anforte seerlige vilkar anses som seerligt fremhaevet for lejeren, idet vilkarene indeholder fravi-
gelser fra Lov om Leje, der giver lejer feerre rettigheder og/eller storre forpligtigelser.

Ad lejekontraktens § 1 — Parterne og det lejede
Udlejer er til enhver tid berettiget til at inddrage det angivne depotrum mod at anvise lejer et andet rum.

Hvis lejemalets areal ved senere opmaling eendrer sig, skal lejer tale eendringer heraf og eventuelle afvigelser
til arealet angivet i Lejekontraktens § 1.

Ad lejekontraktens § 2 — Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejemalet begynder pa den i kontraktens § 2 neevnte dato. Er denne dag en lordag, sendag eller helligdag
udskydes tidspunktet for lejemalets overdragelse til lejer til den folgende hverdag uden betalingsreduktion.

Lejemalet er nyistandsat og indflytningsklart. Lejer skal give handveerkere adgang til at foretage eventuelle
mindre mangeludbedringer.

Det pahviler lejer at tilmelde sig folkeregisteret pa lejemalets adresse — samt meddele udlejer om lejers ny
adresse ved fraflytning.

Det er ikke tilladt at udleje/fremleje lejligheden hverken helt eller delvist via Airbnb eller lignende tjenester,
idet fremleje alene kan godkendes jf. reglerne i Lov om Leje § 158.

I opsigelsesperioden har udlejer ret til at fremvise lejemalet til potentielle nye lejere alle hverdage mellem kl.
16 — 20 eller et tidspunkt efter neermere aftale.

Lejer anbefales at tegne indboforsikring samt udvidet glas-/kummeforsikring fra dispositionsdagen.
Ad lejekontraktens § 3 - Betaling af leje:

Lejemalet er beliggende i en ejendom, der er taget i brug efter 31. december 1991, og er derfor omfattet af Lov
om Leje § 54, stk. 1, nr. 1. Parterne har aftalt, at reglerne i Lov om Leje §§ 19-27, § 28, stk. 2 og 3 og §§ 29-31
vedrerende omkostningsbestemt leje og §§ 42-45 om det lejedes veerdi ikke skal veere geeldende for denne
lejeaftale. Der er i stedet aftalt "fri lejefastsaettelse”.

Ud over regulering af lejen med udviklingen i nettoprisindekset kan lejen reguleres efter lejelovgivningens
almindelige regler, herunder som folge af sendringer i ejendommens skatter og afgifter, jf. Lov om Leje §§ 46-
48, og hvis der gennemfores forbedringer af ejendommen eller af lejemalet.



Ad lejekontraktens § 5 — Varme, keoling, vand og el
Lejer forpligter sig til at tilmelde sig el-forsyning pr. indflytningsdatoen.
Ad lejekontraktens § 6 — Fellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Lejemalet er forberedt tilslutning til telefoni, internet og kabel-TV. Lejer veelger selv udbyder og betaler for
evt. oprettelsesgebyr samt lebende forbrug, der athaenger af, hvilke ydelser og pakker lejer veelger. Udgifter
til tilslutning og abonnement til kabel-TV betales ligeledes udover lejen og direkte til udbyder.

Ad lejekontraktens § 7 — Lejemalets stand ved indflytning

Lejemalet er nyistandsat og overtages med nymalede veaegge, lofter og treeveerk mv., herunder dere, karme,
paneler, vindueskarme, lofter og rer (i hvid farve) og med nye gulve, nyt kekken inkl. harde hvidevarer og
nyt badevaerelse, inkl. sanitet. Ved lejemalets fraflytning skal lejemalet afleveres i samme stand som ved ind-
flytningen, ligesom det skal afleveres i rengjort stand og med nypudsede ruder ud- og indvendigt. Kekken og
alle harde hvidevarer, sanitet m.m. skal afleveres i vel vedligeholdt stand. Safremt der i lejers tid er sket ska-
der, pa f.eks. dere, kekkenlager, bordplader, sanitet, fliser eller harde hvidevarer, skal der ske udbedring/ud-
skiftning af den skadede del. Safremt lejer ikke afleverer alle nogler ved fraflytningssynet, vil lejemalets las/
cylinder blive omlagt og negler udskiftet for lejers regning.

Lejer er ikke berettiget til at opseette antenner, paraboler eller lignende.

Istandseettelsesarbejder ved fraflytning gennemferes af momsregistrerede handveaerkere ved udlejerens foran-
staltning, efter lejeren er flyttet og for lejerens regning. Lejer er forpligtet til at fraflytte lejemélet 14 dage for
lejeforholdets opher, siledes at lejemalet kan istandseettes i denne periode. Lejer heefter for leje og forbrug i
istandseettelsesperioden. Omkostninger til istandseettelse modregnes i indestaende depositum. Safremt
istandseettelsesomkostningerne overstiger det indbetalte depositum, skal restbelagbet indbetales kontant efter
udlejers skriftlige pakrav herom.

Lejer er ikke berettiget til at foretage sendringer af lejemalets udendersarealer, idet der ikke ma opseettes mar-
kiser, legehus, hegn, drivhuse, pavilloner og lignende, uden udlejers forudgaende skriftlige godkendelse. Le-
jer er ikke berettiget til at 2endre beleegninger og beplantninger, uden udlejers forudgaende skriftlige godken-
delse.

Ad lejekontraktens 8 - Vedligeholdelse:

Lejer skal foretage vedligeholdelse sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt stand. Lejeméalet ma kun
males hvidt. Gulvene vedligeholdes ved slibning og mat lakering i overensstemmelse med beboermappen,
der horer til lejligheden.

Hvis lejeren ikke opfylder vedligeholdelsespligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret lejer til det,
kan udlejer istandszette for lejers regning. Udgiften betragtes som en pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Det pahviler lejer i lejeperioden at renholde alle harde hvidevarer, rengere afleb og riste samt pudse lejlighe-
dens vinduer ind- og udvendigt.



Der ma ikke bores og/eller skrues i fliser, fuger, inventar, skabslager og skabssider.

Det er ikke tilladt at ryge i lejligheden, dog tillades rygning pa altan/terrasse. Rygning pa feellesarealer er ogsa
tilladt. Lejer heefter for udbedring af skader/slitage pa det lejede omrade (altan/terrasse), som folge heraf.

Lejer er forpligtet til at holde det lejede udluftet, opvarmet og frostfrit. Lejer er sdledes ansvarlig og erstat-
ningspligtig for eventuelle fugtskader og frostspreengninger, som folge heraf.

Hyvis der konstateres insekter som lopper, vaeggelus, sglvfisk eller lignende, er bekeempelse heraf lejers ansvar,
straks efter konstatering.

Det er lejers pligt at renholde terrasse/altan. Safremt dette ikke overholdes efter skriftligt pabud fra udlejer,
vil vedligeholdelse af arealerne ske pa udlejers foranledning, men for lejers regning.

Ad lejekontraktens § 10 — Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det le-
jede

Lejer og udlejer aftaler, at parterne kan kommunikere ved hjeelp af elektronisk kommunikation jf. Lov om Leje

§ 13. Lejer forpligter sig til at sikre, at udlejer til enhver tid er i besiddelse af lejers geeldende e-mailadresse til
brug for elektronisk kommunikation.

Lejer skal overholde den til enhver tid geeldende husorden, der er vedlagt lejekontrakten.

Skiltning pa dertelefon, postkasse og der skal ske efter ensartede retningslinjer. Zndringer kan foretages via
udlejer for lejers regning.

Udlejer har ret til at fa eller skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

Beboerhandbog:
I lejemalet forefindes en mappe med oplysninger om vedligeholdelse og behandling af diverse tree, maling,

farvekoder mv. Denne mappe tilherer lejemalet og skal afleveres til udlejer, nar lejemalet fraflyttes. Bortkomne
beboermapper erstattes af lejer med kr. 600,- pr. stk.

Husdyrhold:

Lejer ma ikke holde husdyr i lejemalet, ej heller krybdyr, slanger og lignende. Lejer er dog berettiget til at
holde en hund eller kat op til 10 kg, hvis der indhentes dispensation fra udlejer. Lejer er ansvarlig for, at
samtlige efterladenskaber bliver fjernet fra lejemélets udendersarealer, samt feellesarealerne.

Parkeringsplads:

Séafremt der er indgaet aftale om leje af parkeringsplads geelder felgende vilkar.

Opsigelsesvarsel for parkeringsplads er lobende méned + 1 maned til fraflytning den forste i en méaned.
Der anvises seerlig parkeringsplads som alene ma benyttes.

Biler ma ikke henstilles saledes at de generer ind- og udkersel fra andre. Signalhorn ma ikke benyttes pa
parkeringsarealet.

Fremleje eller udlan ma ikke finde sted uden udlejers skriftlige samtykke.



Det lejede ma alene anvendes til parkering af motorkeretg;.

Forsikring af de pa P-omradet veerende effekter, der tilhorer lejeren, er udlejer uvedkommende.

Hvis der er nummerplademarkering pa parkeringspladsen, er det lejerens ansvar, at der er overensstem-
melse mellem skiltet og koretajets nummerplade. Ved uoverensstemmelse kan udlejer lade det parkerede
fjerne for lejers regning, og der vil ikke under nogen form kunne rejses krav mod udlejeren eller 3. mand.
Ved endring af nummerpladen pa koretgjet skal dette omgadende meddeles til ejendommens varmemester,
der for lejerens regning vil foretage rettelsen.

Behandling af personoplysninger:

Udlejer vil behandle personoplysninger om lejer i hele lejeaftaleperioden og i en periode efter lejeaftalens
opher. Du kan leese mere om udlejers behandling af personoplysninger pa felgende folgende hjemmeside
(stoberiet.com)



