§11 saerlige vilkar — Grgndals Have, Haslev

Den af Boligstyrelsen autoriserede standardlejekontrakt typeformular A, 10. udgave 1. september 2022
underskrives af parterne sammen med naervaerende individuelle tillaeg. Standardlejekontrakten er
geeldende for lejeforholdet, i det omfang bestemmelserne i dette tilleeg med szerlige vilkar ikke fraviger
standardbestemmelserne i lejekontrakten.

De i tillegget anfgrte saerlige vilkar anses som szerligt fremhaevet for lejeren, idet vilkarene indeholder
fravigelser fra Lov om Leje, der giver lejer feerre rettigheder og/eller stgrre forpligtigelser.

Lejer er bekendt med, at udlejer ved indgaelse af lejekontrakten ikke kan opfylde kravet om udlevering af
gyldigt energimaerke for ejendommen. | forbindelse med byggeriets faerdigmelding kan energimaerke
rekvireres via www.boligejer.dk ved en sggning pa lejemalets adresse.

Ad lejekontraktens § 1 — Parterne og det lejede

Lejemalet er beliggende i et omrade, som endnu ikke er faerdigbygget, og lejer accepterer saledes, at
udendgrsarealer og feellesarealer i gvrigt ikke kan forventes at vaere faerdiggjort ved lejeforholdets
begyndelse. Udlejer sgrger for, at arbejderne udfgres under hensyntagen til vejrlig, arstid m.v. Lejer er gjort
bekendt med og accepterer de gener og ulemper, som arbejderne kan medfgre. Lejer er ikke berettiget til
lejereduktion eller anden form for kompensation som fglge af den manglende faerdigggrelse og eventuelle
gener i forbindelse med feerdigggrelsesarbejderne og udvikling af omradet.

Hvis lejemalets areal ved senere opmaling aendrer sig, skal lejer tale seendringer heraf og eventuelle
afvigelser til arealet angivet i Lejekontraktens § 1.

Der hgrer én p-plads til hver lejlighed, og denne ma kun benyttes af lejer.

Lejer har adgang og brugsret til overdaekket atriumgard med drivhus og vaerksted, faelleskgkken,
feelleslokale samt gaesteveerelse.

Alle lejere forpligter sig til at vaere en del af fallesskabet.

Der kan veaere specifikke regler for benyttelse og leje af enkelte faellesfaciliteter, herunder gaestevaerelset,
vaerksted/hobbyrum og faellesrummet. Laes mere herom pa det online kommunikationsvaerktgj.

Ad lejekontraktens § 2 — Lejeforholdets begyndelse og ophgr
Lejemalet begynder pa den i kontraktens § 2 naevnte dato. Er denne dag en lgrdag, sgndag eller helligdag
kan tidspunktet for lejemalets overdragelse til lejer udskydes til den fglgende hverdag.

Ejendommen og lejemalet er under opfgrelse og forventes indflytningsklar pa ikrafttraedelsestidspunktet.
Lejer accepterer dog, at udlejer er berettiget til — ad én eller flere omgange — at udskyde
ikrafttreedelsestidspunktet med op til 3 maneder, hvis der matte opsta forsinkelse i forbindelse med
opferelsen af ejendommen. Udlejer skal i sa fald give lejer besked senest 3 maneder inden den aftalte
ikrafttreedelsesdato, jf. § 2, eller den allerede udskudte ikrafttraedelsesdato. Lejer kan ikke g@re nogen
misligholdelsesbefgjelser gaeldende mod udlejer i tilfaelde af udskydelse af ikrafttraedelsestidspunktet,
herunder kraeve erstatning, ophaeve lejekontrakten eller kraeve genhusning. Hvis udlejer udskyder
ikrafttraedelsestidspunktet, er lejer fgrst forpligtet til at betale leje m.v. fra det udskudte
ikrafttreedelsestidspunkt.


http://www.boligejer.dk/

Lejemalet er nyopf@rt og indflytningsklart. Lejer skal give handveaerkere adgang til at foretage eventuelle
mindre mangeludbedringer.

Det er aftalt mellem parterne, at lejemalet tidligst 6 maneder efter lejemalets overtagelse kan opsiges med
3 maneders varsel til udgangen af en maned.

Safremt lejer gnsker at opsige lejemalet i uopsigelighedsperioden, og udlejer ma patage sig udgifter til
maegler i forbindelse med straksudlejning, vil denne udgift blive palagt lejer.

Det pahviler lejer at tilmelde sig folkeregisteret pa lejemalets adresse samt meddele udlejer om lejers nye
adresse ved fraflytning. Der er bopaelspligt pa ejendommen.

Det er ikke tilladt at udleje/fremleje lejemalet hverken helt eller delvist via Airbnb eller lignende tjenester,
idet fremleje alene kan godkendes jf. reglerne i Lov om Leje § 158.

| opsigelsesperioden har udlejer ret til at fremvise lejemalet til potentielle nye lejere alle hverdage mellem
kl. 16 — 20 eller et tidspunkt efter neermere aftale.

1 og 5 drsgennemgang

Lejer skal give adgang til udlejer, dennes handvarkere, radgivere, entreprengrer, m.fl. i forbindelse med 1-
og 5-arsgennemgang af ejendommen samt ligeledes tale og give adgang uden iagttagelse af lejelovens
frister for varslinger af adgang til evt. udbedringsarbejder i forbindelse med 1-og 5-arsgennemgangen.

Ad lejekontraktens § 5 — Varme, kgling, vand og el
Der er saerskilt el-maler til lejemalet, og forbruget afregnes af lejeren direkte til forsyningsselskabet ifglge
opkraevning. Lejer skal senest 5 hverdage efter indflytning tilmelde sig en el-leverandgr efter eget valg.

Forbrug af varme, vand og spildevand afregnes af lejeren direkte til forsyningsselskab ifglge opkraevning.
Udlejer gives fuldmagt til at tilmelde lejer hos Haslev Fjernvarme samt Faxe Forsyning.

Hvis lejer framelder sig forsyning uretmaessigt, vil dette blive opkraevet efterfglgende via
huslejeopkraevning eller flytteopggrelse palagt administrationsbidrag.

Ad lejekontraktens § 6 — Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Lejemalet er forberedt tilslutning af fibernet hos Fibia.

Lejer veelger selv udbyder og betaler for eventuelt oprettelsesgebyr samt Ipbende forbrug, der afhaenger af,
hvilke ydelser og pakker lejer vaelger. Udgifter til tilslutning og abonnement til TV betales ligeledes ud over
lejen og direkte til udbyder.

Ad lejekontraktens § 7 — Lejemalets stand ved indflytning

Lejemalet er nyopf@rt og overtages med nymalede vaegge, lofter og treevaerk mv., herunder dgre, karme,
paneler, vindueskarme og rgr (i hvid farve), med nye gulve, nyt kgkken, inkl. harde hvidevarer og nyt
badeveerelse, inkl. sanitet.

Ved lejemalets fraflytning skal lejemalet afleveres i samme stand som ved indflytningen, ligesom det skal
afleveres i rengjort stand og med nypudsede ruder ind- og udvendigt. Kgkken og alle harde hvidevarer,
sanitet m.m. skal afleveres i vel vedligeholdt stand. Hvis der i lejers tid er sket skader pa f.eks. dgre,
kekkenlager, bordplader, sanitet, fliser eller harde hvidevarer, skal der ske udbedring/udskiftning af den
skadede del.



Hvis lejer ikke afleverer alle nggler ved fraflytningssynet, vil lejemalets |as/ cylinder blive omlagt, og nggler
udskiftet for lejers regning.

Lejer er ikke berettiget til at opsaette antenner, paraboler eller lignende.

Istandsaettelsesarbejder ved fraflytning gennemfgres af momsregistrerede handvaerkere ved udlejerens
foranstaltning, efter lejeren er flyttet og for lejerens regning. Lejer er forpligtet til at fraflytte lejemalet 14
dage for lejeforholdets ophgr, sa lejemalet kan istandsaettes i denne periode. Lejer hzfter for leje og
forbrug i istandsaettelsesperioden. Omkostninger til istandsattelse modregnes i indestaende depositum.
Hvis istandsaettelsesomkostningerne overstiger det indbetalte depositum, skal restbelgbet indbetales
kontant efter udlejers skriftlige pakrav herom.

Lejer er ikke berettiget til at foretage andringer af lejemalets facader og udendgrsarealer, idet der ikke ma
opsaettes markiser, legehus, hegn, drivhuse, pavilloner og lignende, uden udlejers forudgaende skriftlige
godkendelse. Lejer er ikke berettiget til at andre belaegninger og beplantninger, uden udlejers forudgaende
skriftlige godkendelse.

Ad lejekontraktens § 8 - Vedligeholdelse

Lejer skal foretage vedligeholdelse sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt stand. Boligen skal
vedligeholdes i overensstemmelse med drifts- og vedligeholdelsesmappen, der hgrer til lejligheden.
Safremt fejl/service er grundet lejers manglende vedligeholdelse, kan udlejer opkraeve omkostningerne til
dette hos lejer.

Lejemalet ma kun males hvidt.

Hvis lejeren ikke opfylder vedligeholdelsespligten inden 8 dage, efter at udlejeren har opfordret lejer til det,
kan udlejer istandsaette for lejers regning. Udgiften betragtes som en pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Det pahviler lejer i lejeperioden at renholde alle harde hvidevarer, renggre aflgb og riste samt pudse
lejemalets vinduer ind- og udvendigt.

Der ma ikke bores og/eller skrues i fliser, fuger, inventar, skabslager og skabssider.

Lejer skal i lejeperioden vedligeholde og forny lase, handtag og nggler.

Det er ikke tilladt at ryge i lejemalet, dog tillades rygning pa terrasse/altan. Lejer haefter for udbedring af
skader og slitage pa det lejede omrade (terrasse/altan), som fglge heraf. Rygning pa udendgrs feellesarealer

er ogsa tilladt.

Lejer er forpligtet til at holde det lejede udluftet, opvarmet og frostfrit. Lejer er saledes ansvarlig og
erstatningspligtig for eventuelle fugtskader og frostspraengninger, som fglge heraf.

Hvis der konstateres insekter som lopper, vaeggelus, s@lvfisk, skaegkrae eller lignende, er bekaeempelse heraf
lejers ansvar, straks efter konstatering.

Det er lejers pligt at renholde og vedligeholde altan/terrasse og lejemalets udendgrsarealer, herunder
klippe hak, senest omkring Sankt Hans, samt sla grees og renholde for ukrudt. Hvis dette ikke overholdes
efter skriftligt pabud fra udlejer, vil vedligeholdelse af arealerne ske pa udlejers foranledning, men for lejers
regning. Lejer er tillige forpligtet til at rydde sne samt salte pa lejemalets udendgrsarealer.

Lejer anbefales at tegne indboforsikring samt udvidet glas-/kummeforsikring fra dispositionsdagen.



Ad lejekontraktens § 10 — Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det
lejede

Lejer og udlejer aftaler, at parterne kan kommunikere ved hjaelp af elektronisk kommunikation jf. Lovom
Leje § 13. Lejer forpligter sig til at sikre, at udlejer til enhver tid er i besiddelse af lejers geeldende e-
mailadresse og telefonnummer til brug for kommunikation.

Lejer skal overholde den til enhver tid geeldende husorden, der er vedlagt lejekontrakten.
Lejerhenvendelser skal ske via online beboer-app.

Skiltning, postkasse og dg@r skal ske efter ensartede retningslinjer. £ndringer kan foretages via udlejer for
lejers regning.

Lejer har eksklusiv brugsret, vedligeholdelsespligt og renholdelsespligt til den til lejemalet tilknyttede
terrasse/altan.

Udlejer har ret til at fa eller skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

Husdyrhold
Lejer ma ikke holde husdyr i lejemalet, heller ikke fugle, akvariefisk, krybdyr og lignende.

Lejer er dog berettiget til at holde en kat eller en hund pa max. ca. 10 kg., hvis der indhentes dispensation
fra udlejer.

Husdyret (hund eller kat) ma ikke have ophold pa indendgrs feellesarealer og kan forlanges fjernet fra
udendgrs feellesarealer, hvis de er til gene for andre beboere. Husdyr (hund eller kat) ma gerne passere
gennem indendgrs fellesarealer i forbindelse med luftning, men skal til enhver tid holdes i snor, og
narmeste udgang skal benyttes.

Lejer er ansvarlig for, at samtlige efterladenskaber bliver fjernet fra lejemalets udendgrsarealer samt
feellesarealerne.

Hvis husdyret (hund eller kat) er til vaesentlig gene for de gvrige beboere, kan udlejer inddrage
dispensationen, hvorefter husdyret straks skal fjernes.

Udlejer kan i szerlige tilfaelde give dispensation til stgrre eller flere dyr.

Behandling af personoplysninger

Udlejer vil behandle personoplysninger om lejer i hele lejeaftaleperioden og i en periode efter lejeaftalens
ophgr. Du kan laese mere om udlejers behandling af personoplysninger pa fglgende hjemmeside
www.grgndals-have.dk.

Dato: Dato:

Lejer Udlejer

25.04.2024/AML
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